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Térgy: Putnik Lézéar Polgarmester ur részére
Meliéidetealc Mudra Ugyvédi Iroda vélaszievél.pdf

Tisztelt Ujszentivin Kdzség Onkorményzata/ Tiszteit Polgdrmester url
A GGH Geoszolg Kft képviseletében és megbizasibél fordulok Onhoz az aldbbiak miatt: !

Az Onkormanyzat és a3 GGH Geoszolg Kft 2018,12.06. napjan kotott ingatian addsvételi el6szerz8dést. A szerz6dés
targyai az aldbbi telkek voltak: !

L:stzentivén belteriilet 537/3. hrsz., Ujszentivan belterilet 537/4. hrsz., Ujszentivan belterilet 537/5. hrsz.,
l:llszentivén belteriilet 537/6. hrsz., Ujszentivén belteriilet 537/7. hrsz., Ujszentivén beltég'ﬁlet 537/39. hrsz.,
Ujszentivén belteriilet 537/40. hrsz., Ujszentivan belterillet 537/43. hrsz., Ujszentivan belterilet 537/44. hrsz.,
valamint az Ujszentivan belteriilet 537/47. hrsz. alatt felvett kivett beépitetlen teriilet mfegnevezésﬁ ingatlanok.

A mindannyiunk ltal ismert okokbdl végleges adasvételi szerz6dés nem jott létre a szeri;ﬁdis felek kdzott.

2020.07.31. napjén ajaniott levelet kiildtiink a Mudra Ugyvédi Irodanak amely az szmﬁvén Kbzség
Onkormdnyzatat képviseli az igyben. Dr Mudra Zoltan Gigyvéd részére pontosan leirtuk @ kialakult jogi
alldspontunkat.

Ezen levél megirasat megel6zGen levélvaltasokra keriilt sor, mind az ligyvédi iroda, mind az Onkormanyzat JegyzSje
kd26tt. Ezen leveleket jelen levelem mellékieteként nem kiildém el, hiszen azok Ondknek rendelkezésikre alinak.

Dr. Mudra Zoltdn részére elkildott fent emlitett levelinket ugyanakkor jelen levelinkh&z mellékeljiik.

Ezt a levelet ismételten e-mail formdjdban 2020.09.09. napjan ismételten elkiidtiik Dr. Mudra Zoltan ligyvédurnak,
de se az e-mail izenetiinkre, se a levelinkre a mai napig vélasz nem érkezett.

Tisztelettel megkérem, hogy leveleinkre sziveskedjenek valaszt adni!

Kérjiik tovabbd, hogy a GGH Geoszolg Kft ltal folydsitott vételdrrészt 2020.10.30. napjdig sziveskedjen visszautalni.

Tisztelettel:
GGH Geoszolg Kft képviseletében
Dr. Hajdu Istvdn Ggyvéd

HAJDU UGYVEDI IRODA

Dr. Hajdu Istvén Ogyvéd

Cim: 6720 Szeged, Dedk Ferenc u. 2. 1/2.
Levelezési cim: 6720 Szeged, Dedk Ferenc u. 2. /2.
Tel/Fax.: 62/552-048

Mobil: 30/738-81-12

E-mail: iroda@haiduugyyediiroda.hu
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Késziilt 2020 aprilis 23-4n 9.30 perckor Ujszentivan Kozség
Polgarmesteri Irod4jaban

Jelen vannak: GGH Geoszolg Kft. Szabo Sandor ligyvezetd
Dr. Hajdu Istvan iigyvéd
Putnik Lazar polgarmester
dr. Szentirmay Séra jegyz0

A felek kozott 2018 december 06-4n ingatlan adasvételi
elészerz6dés jott 1étre az Ujszentivan belteriilet 537/1-537/47
hrsz alatt felvett 47 db kialakult ingatlan kéziil 10 db
megvasarlasara.

A felek k6zott a mai napig nem kerilt sor a végleges
adasvételi szerz6dés megkotésére és a vételar még
fennmarado részének kifizetésére.

A felek kozott a mai napon az alabbiakban jott létre
megegyezeés:

A GGH Geoszolg Kft. tovabbra is meg kivanja vasarolni a 10
ingatlant, azonban erre a pandémias helyzet okozta gazdasagi
hatasok miatt is, késobbi id6pontban keriil csak sor.

A GGH Geoszolg Kft. tudomasul veszi, hogy az dsszes
villanyorat atiratja a sajat nevére. Ennek iigyintézési
hataridejét a felek a kovetkezé megbeszélésen meghatarozzak.
Buknicz Janos vallalkozoval egyeztetésre keriil a vizbekotés
helye az egyes ingatlanok vonatkozédsaban.

Buknicz Janos rendelkezésiikre bocsatja a teriilet
kozmiitérképet.

A GGH Geoszolg tudomasul veszi, hogy a 10 ingatlanjan a
flinyirast illetve gyommentesitést kdteles folyamatosan
elvégezni az épitkezések megtorténteig,

A felek 2020 majus végén talalkoznak egy ujabb
megbeszélésre melyen a GGH Geoszolg nyilatkozik arr6l,

" “hogy milyen fizetési iitemezésben tudja vallalni a vételar
fennmaradé részének megfizetesét
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HAJDU UGYVEDI IRODA
DR. HAIDU ISTVAN
UGYVED
BTel/&Fax: 62/552-048  QMobil: 30/9-556-824  E-mail: iroda@hajduugyvediiroda.hu
Iroda: 6720 Szeged, Dedk F. u. 2. /2.

Szegedi Jarasbirésig
Szeged
Széchenyi tér 4.
6720
Tisztelt Szegedi Jarasbirdsag!

Alulirott,

GGH Geoszolg Ingatlanfejleszté és Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (rovid neve: GGH Geoszolg
Kft., székhelye: 6600 Szentes, Berekhat tanya 20/a., cégjegyzékszama: 06-09-023118, adoszama: 25788037-2-
06, statisztikai szdmjele: 25788037-6820-113-06, képviseli: Szabé Sandor iigyvezet$), felperesnek jogi
képviseletében a Hajdd Ugyvédi Iroda (6720 Szeged, Dedk Ferenc utca 2. 1./2., képv.: Dr. Hajdi Istvan
igyvéd, telefonszam: 62/552-048, mobiltelefonszam:30/95566824, e-mail:iroda@hajduugyvediiroda.hu,
Cegkapu: 18466216#cegkapu) F/1 sz. alatt csatolt meghatalmazas utjan,

Ujszentivin Kozség Onkorminyzata (székhelye: 6754 Ujszentivan, Felszabadulds utca 7., addszama:
15726951-2-06, statisztikai szdmjele: 15726951-8411-321-06, képviseli: Putnik Lazir polgarmester) alperessel
szemben, foglal6 visszafizetése irint az aldbbi

keresetet
terjesztem el6:

I. Kérelem

Kérem a Tisztelt Jarasbirésdgot, hogy kitelezze alperest az itélet jogerire emelkedésétél szamitott 15
napon beliil 12.000.000.-Ft t6ke és ennek 2020.07.31. napjatol a kifizetés napjaig jaro térvényes késedelmi
kamatainak- , valamint perkéltségem megfizetésére.

Perkoltségként a mellékelt koltségjegyzéket kivinom megjeldlni, mely a csatolt megbizasi szerzédésiinkén
alapul. A felperessel kitott megbizasi szerzédést, valamint a felszamitani kivant koltségjegyzéket F/2 alatt
csatolom.

IL. Ervényesiteni kivant jog
Keresetemet a 2013.évi V. térvény (Ptk.) az alabb megjellt szakaszaira alapitom:
Ptk.6:1.§.,Ptk.6:2.§.(1)bekezdés, 6:8§Ptk, .6:58.8., Ptk.6:59.§., Ptk.6:62.§., Ptk.6:73.§., Ptk.6:86.§., Ptk.6:185.§.,
Ptk.6:48.§ (1)

III. Tényallis

csatolok.

Eladd ezt megel6zben - telepiilésfejlesztés keretében - sajat honlapjan eladasra hirdette meg a szerz8désben
szereplé ingatlanokat.

Az ingatlan adasvételi el6szerz6dés targyat a szerz6dés II. fejezete részletesen tartalmazza.
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A Vevé az ingatlant ingatlanfejlesztési céllal kivanta megvasarolni, tekintettel arra, hogy tevékenységi kore
szerint épitkezési véllalkozasi tevékenységet folytat.

A felperes cégkivonatat F/4 alatt csatolom.
A Szerz6d6 Felek az adisvételi elészerzodés szerint abban 4llapodtak meg, hogy az 6nilld ingatianok
ingatlannyilvintartasba torténé lejegyzését kovetd 15 napon beliil végleges adasvételi szerz8dést kdtnek

egymassal az el8szerz6désben meghatarozott tartalommal.

Az Eladé szavatossagot vallalt a leendd ingatlanok per-igény és tehermentességéért.

Az adasvételi elészerz6dés IV. fejezet tért ki a kozmiivesitéssel Osszefliggd, Elado kotelezettségét képezé
feladatokra.

Az Flad6 kotelezettséget vallalt arra, hogy 2019.11.30. napjdig az elészerz6désben rogzitett kozmiiveket sajat
koltségén az ingatlanokra bekoti.

A Csongrdd Megyei Kormanyhivatal Szegedi Jarasi Hivatala 800.290-15/2018 iigyiratszdmon telekalakitési
engedélyr6l sz6ld hatdrozatot hozott, melyben a vétel tirgyat képezd ingatlanok vonatkozisiban a
telekfelosztisra és hatarrendezésre telekalakitdsi engedélyt adott.

A hatéarozatot F/S alatt csatolom.

A telekalakitasi engedély 5-6 bekezdése arra tartalmaz utaldst, hogy az egyes ingatlanok esetén az
Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagként jar majd el a hatosagi engedélykoteles beruhdzasok esetén.

Ez az elészerz6dés idGpontjaban még nem volt ismert a felek szamara.

A fenti tényt az okiratszerkeszt§ iigyvédi iroda, - amely egyben azt alperes képviseltét is ellatta - 2019.02.18.
napjéan kelt e-mail iizenetében kozoélte. Az e-mail {izenetet F/6 alatt csatoljuk.

2019. méjusaban az alperes jegyz6je Dr. Szentirmai Séra telefonon jelezte a felperes képviseletében eljar6 Dr.
Hajdu Istvan iigyvédnek, hogy 2019-ben el6relathatdan nem kezdhetd meg az épitkezés a telepiiléstervezés
varhaté modositdsa miatt.

Errdl a hivatalos tdjékoztatds iranti kérést Dr. Hajd Istvan iigyvéd 2019.05.10. napjan kérte meg az alperes
érdekében eljardé Dr. Mudra Zoltan iigyvédtSl. Az e-mail iizenetet F/7 alatt csatoljuk.

2019.05.28. napjan Dr Hajda Istvan Gjabb e-mail iizenetet kiildott Dr. Mudra Zoltan iigyvéd urnak, amelyben
slirgette az alperesi hivatalos allaspontot és sajnalatit fejezte ki, hogy kordbbi e-mail iizenetére nem kapott
valaszt.

Ebberi az e-mail tizenetben f¥lperes mar arra is hivatkozott, hogy szobeli tdjékoztatdst kapott a jegyz6tdl arra,
hogy a telepiilési terv varhaté médositasira vonatkozéan 2019.11.30. napjdig nem lesz képes az Elad6 az
elészerzdés IV. pontjdban irt kézmiivesitésre vonatkozo kotelezettségeinek teljesitésére.

A hivatkozott 2019.05.28. napjan kelt e-mail iizenetet F/8 alatt csatolom.

Ezt kdvetden a felperes jogi képviseléje Gtjan 2019.06.13. napjan kelt levelében kereste meg az alperesi
Onkormanyzatot (melyet F/9 alatt csatolok a hozza tartozd ajanlott kiildemény feladovevényével egyiitt) és
kérte, hogy alperes hivatalos tijékoztatast adjon a felperes részére a telepiilésrendezéssel Osszefiiggésben.

A tijékoztatas iranti kérésnek az volt a legfébb indoka, hogy az elészerz8désben a teljes vételar megfizetésére
felperes 2019.07.30. napjaig vallalt kitelezettséget.



A problémak felvetése miatt indokoltta valt az eldszerz6dés modositasa.

2019.06.13. napjan Dr. Mudra Zoltin {igyvéd e-mail iizenetet kiildott a Hajdu Ugyvédi Iroda e-mail cimére,
melyet F/10 alatt csatolok. E-mail {izenetében az alperes képviseletében megerSsitette, hogy a rendezési terv
modositasa sziikségessé valt. Kzolte, hogy a mod051tott rendezési terv elkeszulte 2019. decemberére virhato.

Kozolte, ho

Kozélte tovabba, hogy mads érintett vasarlokat is érint a bekovetkezett helyzet, ezért veliikk modositasra keriilnek
a megkétott adasvételi eldszerzédések. Kozolte tovabba, hogy a megkotdtt eldszerzédések megkdtésére 2019.
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december hénapban keriil sor és ennek megfelelen késdbbre fog tolodni a fizetési hatérid is.
Jelezte, hogy a fentiekkel hasonlé médositds lenne a javaslatuk.

Erre a Hajda Ugyvédi Iroda a GGH Geoszolg Kft felperes képviseletében 2019.06.28. napjan vilaszolt, a valasz
e-mailt F/11 alatt csatolom.

A vilasz e-mail szerint a felperes nem zirké6zott el attél, hogy az el6szerz6dés modositasra keriiljon.

Ezt kovetSen a felperes képviseletében eljarva a Hajdt Ugyvédi Iroda 2019.07.12. napjan levelet kiildott az
alperesnck amelyben hivatalosan is kézélte, hogy az adasvételi eldszerz6dés modositasatol a felperes nem
zarkozik el, ugyanakkor ebben a levélben hivatkozas torténik arra: is, hogy az adasvételi el8szerz6dés
modositasa az alperes érdekkorében felvetodott okok miatt valt sziikkségessé. (Nincs mellékelve)

A kialakult helyzet ellenére a Felek kozott az addsvételi elészerz6dés modositasara nem keriilt sor, az alperes
modositd okirat tervezetet nem kiildétt a felperesnek és a végleges szerzédés sem keriilt megkotésre.

Tekintettel a tobb honapos idémulasra, 2020 tavaszin ismét felvettiik a kapcsolatot az alperessel és 2020.04.23.
napjan személyes megbeszélésre Keriilt sor az alperes hivataldban. A megbeszélésr6l Dr Szentirmai Sara Jegyz6
készitett egy emlékeztetdt, melyet F/12 alatt csatolunk.

Finansziroz6 bankokkal korabban folytatott egyeztetések az id6kozben kialakult épitdipart sulyté koriilmények
miatti megrekedtek, a bankok visszaléptek a finanszirozastol.

Felperes részér6l a megbeszélésen elhangzottak megalapozottsigit timasztja ald a.2020.06.08.-4n, a HESZ
hatalybalépését kovetéen Banfi Zitdnak, a Takarékbanki kapesolattartonknak kiildott e-mail lizenet, melyben
felperes részletesen bemutatta a felperesi Kft iizleti elképzeléseét, elokészités alatt allo projektjeit, részletesen
ismertette az Ujszentivanon megvasdrolni kivant telkek hasznositdsanak elézményeit, aktudlis helyzetét, és
finanszirozasi igényét. Az e-mail lizenet tartalmazza a telkek hasznositisara készitett latvanyterveket, valamint
az épitési technologia lefrdsat.

Idézet az elSkészité dokumentaciobél:

., 6. Ertékesités, iizleti elképzelés

Az értékesitésre tobb tizleti modellt dolgoztunk ki,

- 1. Klasszikus modell, mely a megrendel igénye alapjan, a megrendeld dltal biztositott épitési telekre a

n]egrendelo elvarasgmakmeg}%l‘éloemmegvaloszyuk a beruhdzadst, a kzvant kesqultsegz | fokban. Breliiriees o

B Lo Fos 1)

2. Sajat tulajdonban levds épitési telkekre, vagy az dltalunk preferalt tipustervek szerint, vagy a potenciadlis vevi
igényeinek megfelels egyedi lakohdzakat épitink fel. Ennek az iizleti elképzelésnek az elbkészitésére
Ujszentivanon az Onkormdnyzat dltal értékesitett épitési telkek kizil 10 db telekre vasdrldsi elGszerzédést
kaotottiink, a vételar 15 %-dat megfizettik, még 2018. év végeén. A telkek értékesitését még a francia
technologidval megvaldsitott lakohdzak kivitelezésével kivantuk megvaldsitani. Ez értékesitést nem tudtuk
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megkezdeni 2019. évben tekintettel arra, hogy a helyi épitési szabdlyzat médositisa miatt az dltalunk
megvdsdrolni kivint telkeken nem kezdddhetett meg az épitkezés. )

Ez a gdtl6 koriilmeény elhdrult, gyakorlatilag ez év juniusatol érvénybe lép az uj HESZ, igy a telkek beépitése és
értékesitése elkezdddhet, immdr a sajat iizletileg sokkal kedvezdbb sajat TG RAPID technoldgidval.”

2020.06.22. napjan az alperes képviseletében Dr Szentirmai Sara Jegyz6 Asszony kiildott e-mail {izenetet a
felperest képviseld Hajda Ugyvédi Iroda részére és a felperes térvényes képviseldjének céges e-mail cimére.

Az e-mail {izenetet F/13 alatt csatoljuk.

E-mail tartalma szerint fizetési felszdlitas, melyben az el6szerzodésben felperes 4ltal vallalt 2019. jinius 30-ai
hatéridével bedllt fizetési kotelezettségére hivatkozva szllitotta fel alperes a felperest a teljes vételar
megfizetésére, figyelmen kivill hagyva az adésvételi eldszerz6dés megkotését kdvetd hat hénappal Dr. Mudra
iigyvéd fr 4ltal kiildott tijékoztatast, mely szerint Ujszentivan onkormanyzata nem tud eleget tenni az altala
véllalt hataridére az elészerzOdésben villalt kotelezettségének, az id6kozben sziikségessé valt helyi épitési
szabélyzat médositasa miatt.

Alperes a végleges szerz6dés megkotésének iddpontjat 2019 december hénapban jeldlte meg, fizetési hatdrids
csUszasdt is eldre vetitve.

A jegyz6 asszony figyelmen kiviil hagyta az el8szerz8dés IV. Kozmiivesités fejezet 1. pontjdban véllaltak
elmaraddasat.

r

»Elado kotelezettséget vallalt arra, hogy legkésébb 2019. november 30. napjaig sajat koltségén eszkozli :

a) villamos energia bekotést:

b) szennyviz bekdtést:

c) vizbekotést

d) kabeltelevizid: becsdvezése a telekhatiron

A fent emlitett kozmiivek bekotése még 2020.06.24.-én, a felszolitod levél megirasakor sem fejezodott be.
Dr. Mudra iigyvéd ur fentiekben mar emlitett 2019. junius 13. -4n kelt e-mail iizenetéden kitér erre a kérdésre is.

»~A modositott rendezési terv elkésziilte 2019. decemberére virhatd. Ez a kériilmény valdjdban a telkek
kozmiivesitésének nem akaddlya, hanem inkdbb a telkeken torténd épitkezések megkezdési idépontjdra lehet
hatdsa”

A kézmiivesitésnek is akadélya volt a rendezési tervmddositas, tekintettel arra, hogy az elészerz8désben villalt
hataridd elteltét kovetd fél év milva sem késziiltek el teljes mértékben a szerz8désben vallalt kézmiivek.

A felperesnek az alperes kozbens6 szerz6désszegése miatt fizetési kotelezettsége nem keletkezett, ennél fogva
nem fizetett.

2020.07.02. napjan kelt valaszleveliinket F/14 alatt csatoljuk. Ezen leveliinkben még a fennéllo gazdasagi- jogi
helyzetre valo tekintettel az el6szerz6dés, illetve a végleges adasveteh szerz8dés modositott tartalommal torténd
megkotését javasoltuk.

At L ‘ot f

araira 1y cliemmPdsasiitonagPtk.6:192.§.(1) bekezdésében foglaltakra ﬁgyelemmel tettilk meg.

Az lgy targyaldsos uton t6rténé megolddsara javaslatot kértiink, kértiik, hogy 2020.jlliusaban személyes
talalkozora kertiljon sor. Jeleztiik, hogy a 2020. nyaréra bedllt valtozisok alapot adnak a végleges szerzddés
megtagadasara is,
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2020.07.17. napjén a Mudra Ugyvédi Iroda kiildétt e-mail {izenetet, melyet F/15 alatt csatolunk. Lényegét
tekintve a vételar megfizetésére vonatkozé haladék fogalmazddott meg ebben a levélben.

A valaszlevél a fizetési hataridd 2021.03.31.-ig torténé hosszabbitdsan kiviil semmilyen egyéb informdaciét nem
tartalmazott arra nézve, hogy a kdzmiivek mikorra késziilnek el, mikor lehet a telkeket bitokba venni.

Ezen informéciok hidny4ban felperes semmilyen iizleti tervet, értékesitési koncepciot nem tudott elkésziteni a
telkek értékesitésével kapcsolatban. A Takarékbankkal megkezdett egyeztetéseknek sem volt tovabb értelme.

Az is nyilvinvald, hogy a 2018.12.06.-4n megktott addsvételi eldszerz8dés tobb pontja mddositisra szorul,
tekintettel arra, hogy tobb, a telkek értékesitését jelentsen befolyasold koriilmény 1épett fel.

A kordbbiakban is kérte felperes, hogy alperes készitsen egy adasvételi szerz0dés tervezetet a megvaltozott
feltételek figyelembe vételével. Erre sem kertilt sor.

Egyéb ajanlat nem érkezett a felperestdl és megbeszélésre sem keriilt sor.

Tekintettel arra, hogy semmilyen informaciét nem kaptunk arra vonatkozoan, hogy a telkek birtokba adasa,
kdzmiivek 4tadasa mikorra varhat6, igy a Takarékbankkal megkezdett egyeztetéseinket megszakitottuk, mivel
nem tudtuk elkésziteni a bank részére sziikséges lizleti tervet a fentickben részletezett informéciok hidnya miatt.

Miutin djabb megbeszélésre nem Keriilt sor és a fent hivatkozott médositas mar nem szolgalta a felperes
érdekét, a felperes jogi képviselGje titjin 2020.07.31. napjan kézolte az alperessel, hogy megtagadja a
végleges adasvételi szerzidés megkdtését.

Kérte, hogy az altala adott foglal6 Gsszegét egyszeresen fizesse vissza az alperes.

Kifejtette azt is, hogy respektilja az alperes nehéz gazdasagi helyzetét és 2021.01.31. napjéig kérte a foglald
visszafizetését.

A végleges adasvételi szerz6dés megtagadasara vonatkoz6 indokokat a levél részletesen tartalmazza.

A felperes hivatkozott arra, hogy a jelentds idémiilds miatt az iizleti befektetés, ingatlanfejlesztés jellegii
vasarlas kockazata jelentGsen megn6tt az el8szerz6dés megkotésének napjan fenndlld kockézati ratdhoz képest.

Hivatkoztunk az alperes szerzédésszegésére, azaz arra, hogy az alperes vallalta, hogy 2019.11.30. napjaig
elkésziti €s 4tadja az épitési telkek kozmiicsatlakozasait, melyek elmaradtak.

Hivatkoztunk arra, hogy az elGszerz6dés egy prosperalé gazdasdgi kornyezetben kerilt megkotésre, amely
prosperalo gazdasigi komyezet jelentGsen megvaltozott a pandémias helyzet miatt. (gazdasagi kdérnyezet
jelentds megvailtoz:isa)

Hivatkoztunk tovabbé arra, hogy az elGszerz6dés hatdlyban léte alatt az Onkorminyzat érdekében beilld
okbdl az el6szerzddésben foglalt épitési telkeket érintéen rendezési terv médositdsa valt sziikségessé.

Hivatkoztunk arra, hogy az elészerzdés médositasa szandékunk ellenére sem tortént meg, nem tortént tovabba
végleges addsvételi szerz6dés megkotésére sem sor. Hivatkoztunk tovédbba arra is, hogy a projekt
megkezdésének és befejezésének idépontja 2020-ra torténé varhaté ittoléddsa megativ hatassal jirt,
tekintettel az AFA Kkulcsinak 5%-rél 27-%-ra torténé megemelkedésére. Erre valé hivatkozisunk
2020.07.31. napJan meg helytalldé volt, hiszen akkor még nem tudhattuk hogy 202111'8 az AFA kulcs 5%-ra

Hivatkoztunk tovabbd arra is, hogy a felperes pénziigyi finanszirozasit azt épitdipari tevékenység
vonatkozasaban addsvételi elGszerzddés megkitését kivetd iddszakban kedvezéen nyilatkozo pénzintézet
mar nem tartotta fenn az épitdipart is silyté pénziigyi vilsagra valé figyelemmel.
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Leveliinkben ugyan nem tértiink ki ra, viszont nyilvanvalé tény, hogy pénzintézettel t6rténd tovabbi
egyeztetések feltétele a telkek megvasarlasat igazolo adasvételi szerz6dés vagy szerzddés tervezet. Adasvételi
szerz6dés megkotésére az elGszerz6désben rogzitett hataridSben nem tudott sor keriilni.

Kiilon hivatkozast tettiink a levélben a vildgjarvinybdl fakadé gazdasagi recessziéra, amely az eldszerzédés
megkdtésének idépontjiban nem volt a feleknek eléreldthato.

Hivatkoztunk tovibb arra is, hogy a fenti kériilmények nem a GGH Geoszolg Kft kirében meriiltek fel
arra_a felperesnek semmijen mddon kihatisa nem volt és mem is tartozott a_felek rendes iizleti
kockazatanak kirébe.

Ezen leveliinkre hosszi ideig nem kaptunk valaszt az alperest6l. 2020.09.09. napjan felperes jogi képviselSje
levélben fordult az alperes jogi képviselGjéhez, kérte, hogy a kialakult jogi helyzet megoldasra keriiljon
tekintettel arra, hogy a levélre valaszt az alperes nem adott. Az e-mai iizenetet F/16 alatt csatoljuk.

Vilaszt nem kaptunk sem az alperest6l sem annak jogi képviseldjétol.

Fentiekre tekintettel 2020.10.05. napjan e-mai tizenetet kiildtiink jogi képviselonk tutjan az alperes képviseletét
ellato Putnik Lazir polgdrmester Ur részére az e-mail iizenetet F/17 alatt csatoljuk. Kifogdsoltuk, hogy az
alperesi jogi képviseld részére kiildott leveliinkre valasz nem érkezett.

Alperes jogi képvisel6je 2020.10.07. napjan kelt levelében adott vélaszt. A valaszlevelében megismétlésre
keriilt a kordbban megfogalmazott szerzédésmodositasra irdnyuld javaslat, mely szerint amennyiben
2021.04.30. napjaig megfizeti a felperes a teljes vételarat, igy hajland6 ezt végleges adasvételi szerzédésben
megerdsiteni, minden mas tartalom megtartisa mellett, tekintettel arra, hogy nem fogadja el a felperesi jogi
allaspontot.

Alperes viélaszlevéllel és kommunikéaci6javal kapcsolatban felperes meg kivanja jegyezni, hogy az adasvételi
el6szerzddésben villalt kotelezettségeinek teljesitésével — ingatlannyilvantartdsba torténd lejegyzést kovetd 15
napon beliil végleges adasvételi szerz6dést kot, (2019.01.02-t61 22 hoénap) kozmii csatlakozisokat 2019
november 30.-4n atadja (2019.11.30.-t61 11 hénap) - jelentds késedelembe esett, szerz6dést szegett.

A vitds kérdések targyalasos rendezéstdl is elzarkédzott, valamint a felperes éltal a konstruktiv megoldas
iranydba mutato leveleire jelentds késedelemmel, illetve csak tobbszori felszolitas utdn adott vélaszt.

[d6hiz6 magatartdséval alperes bizonytalansagban tartotta felperest a megegyezés tekintetében, tovabb rontva
felperes azon torekvéseit, hogy a telkeket megvasérolja, illetve azok tovabb értékesitésérdl intézkedni tudjon.

Az alperes vilaszlevelére a felperes jogi képviseldje ttjan 2020.10.19. napjan adott vélaszt. A vélaszlevelet és
annak konyvelt kiilldemény feladévevényét F/18 alatt csatoljuk.

A vilaszlevél rovid tartalma szerint az aldbbiakat hoztuk az alperes tudomasiara: A kordbban
megfogalmazott illispontunkat fenntartottuk, az elészerzédés alapjin megkitendé végleges szerzddés
alairasatél elzarkéztunk.

Kiegeészitettilk tovabbd jogi allispontunkat olyan tényekkel, olyan koériilményekkel, amelyek még inkabb
megerdsitették abbéli jogi alldspontunk helyességében valé meggySzédésiinket, hogy a végleges adasvételi
szerz6dés megkotését megtagadhassuk.

= reizes (EddHiGatbéstunk “arrayshogpzaz [ingatfamolt-regy+ xéskes véddrdD) bbksorolasd: volt) ~dzaz - az adasVételir*rha it
eldszerzddésben szerepeltetett azon kitétel, hogy az ingatlanok per-igény és tehermenetesek nem volt
helytallé, valamint kifejtésre keriilt az az 4lldspont is, hogy az Ujszentivan telepiilésfejlesztési koncepcidja
tartalmazza a nagysebességii vasitvonal megépitését, amely kozvetleniil a telkek tGszomszédsiagaban
virhaté megvalésitdsra. A vasuti pilya épitésérél a felperest az alperes nem tajékoztatta, hiszen ez egy
épitési beruhdzis kapcsdn lényeges koriilmény hiszen az ingatlanok eladhatésigit befolydsolja. Az
eladhatésagot pedig nem pozitivan, hanem negativan befolyisol6 tényezé.
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Leveleinkben megfogalmaztuk, hogy amennyiben a foglalo egyszeres értékét nem utalja vissza az alperes és az
ezzel Gsszefliggd ajanlatunkat nem fogadja el a foglalo fizetés szabdlyai szerint a megfizetett foglald kétszeres
értékét kérjiikk megfizetni.

Ezen leveliinkre valaszul 2020.12.09. napjan kaptunk levelet az alperes jogi képviseldjétdl, melyet F/19 alatt
csatolok.

Korabbi jogi allaspontjat alperes fenntartotta és kozolte, hogy ,,a foglal6 szabdlyai alapjan a foglalot megtartja”

Tekintettel arra, hogy az ligyben megallapodasra nem tudtunk jutni az alperessel a jelen keresetet elterjesztjiik.

IV. Jogi érvelés:
A felperesi jogi allispont lényege:
-Az alperes az elészerzédést megszegte.

-A felperes a jogszeriien tagadta meg a végleges szerz6dés megkotését részben a szerzédésszegésre
alapitottan, részben a Ptk 6: 73 §-ra hivatkozassal.

-A foglal6 visszajar,

1. A Szerz6dé Felek altal Ujszentivanon a 2018.12.06. napjén megkétott elészerzodésbol fakadd jogviszonyara
€s a perbeli tényalldsra a Ptk.6:1.§., Ptk.6:2.§., Ptk.6:58.§., Ptk.6:59.§és a Ptk 6:73§, Ptk.6:185.§.—ban foglaltak
vonatkoznak.

6:1. § [A kotelem]

(1) A kotelem kitelezettség a szolgadltatds teljesitésére és jogosultsag a szolgaltatas teljesitésének kovetelésére.
(2) A kitelem valamely dolog addsdra, tevékenységre, tevékenységtdl valo tartozkoddsra vagy mds
magatartdsra iranyulhat.

(3) A kételmeknek a felek jogaira és kitelezettségeire vonatkozo kizds szabdlyaitol a felek egyezd akarattal
eltérhetnek, ha e torvény az eltérést nem tiltja.

6:2. § [Kitelemkeletkeztetd tények]

(1) Kotelem keletkezhet kiilonosen szerzédésbdl, kdrokozdsbol, személyiségi, dologi vagy mds jog
megsértésébdl, egyoldalu jognyilatkozatbol, értékpapirbil, jogalap nélkili gazdagodasbol, megbizds nélkiili
tigyvitelbdl és utalo magatartasbol.

(2) Egyoldali jognyilatkozatbdl jogszabdalyban meghatdrozott esetekben keletkezik kitelem. Ezekre a kotelmekre
a kételmek kozis és a szerzddés dltaldnos szabdlyait kell megfeleléen alkalmazni.

(3) Kételem jogszabdlybdl, birésdgi vagy hatdsdgi hatarozatbol akkor keletkezik, ha a jogszabadly, a birdsagi
vagy a hatésagi hatdrozat igy rendelkezik, és a kitelezettet, a jogosultat és a szolgdltatdst meghatdrozza. Ezekre
a kotelmekre a kételmek kozos és a szerzédés dltalanos szabalyait kell megfelelGen alkalmazni.

6:58. § [A szerzédés]

A szerzédés a felek kolesonds és egybehangzo jognyilatkozata, amelybol kotelezettség keletkezik a szolgaltatds
teljesitésére és jogosultsag a szolgaltatas kovetelesere

6:59. §[Szerzodes1 szabadsag] ' ‘ L AN NS, wPERE L viudrs S

(1) A felek szabadon kéthetnek szerzodest és szabadon valaszthat]ak meg a masik szerz4dg felet.

(2) A felek szabadon dllapithatigk meg a szerzédés tartalmat. A szerzédéseknek a felek jogaira és
kdtelezettségeire vonatkozo szabdlyaitol egyezd akarattal eltérhetnek, ha e torvény az eltérést nem tiltja.

Az elészerz6dés is kotelemkeletkeztetd ténynek mindsiil, a kotelem kotelezettség a szolgaltatas teljesitésére és
jogosultsag a szolgaltatas teljesitésének kovetelésére.



A szerz6dés, mint kotelemkeletkeztett tényallas a Felek kolcsonds és egybehangzé jognyilatkozatain alapul
amelybol kotelezettség keletkezik a szolgaltatés teljesitésére és jogosultsag a szolgaltatas kivetelésére.

A Szerz6d6 Felek - élve a szerz3dési szabadsdg elvébdl fakado szabadsagukkal - elészerzodést kotottek.

» 6:73. § [Eldszerzddes]

(1) Ha a felek abban dllapodnak meg, hogy késGbbi idépontban egymdssal szerzédést kitnek, és megdllapitjak e
szerzédés lényeges feltételeit, a birdsdg e feltételek szerint a szerzédést barmelyik fél kérelmére létrehozhatja.

(2) Az elGszerzédést a szerzédésre eldirt alakban kell megkitni. Az eldszerzédésre az annak alapjan megkitends
szerzodés szabdlyai megfelelGen irdnyadodak.

(3) A szerzédés megkitését barmelyik fél megtagadhatia, ha bizonyitia, hogy

a) az eldszerzodés megkitését kivetben eléallott koriilmény kivetkeztében az eldszerzédés valtozatlan feltételek
melletti teljesitése lényeges jogi érdekét sértené;

b) a_korilmények megvdltozdasdanak lehetdsége az elGszerzédés megkitésének iddpontidban nem volt
eldreldthato;

¢) a kériilmények megvdltozdsdt nem G idézte eld,; és

d) a kdriilmények vdltozdsa nem tartozik rendes tizleti kockdzata kirébe.”

A szerzddéskotési kotelezettség aléli mentesiilésre a Ptk.6:73.§.(3) bekezdés biztosit lehetdséget.

A felperes pernyertessége abban az esetben varhaté ha a Ptk.6:73.§.(3) bekezdésében irt konjunktiv feltételek
bekovetkeztek és erre a felperes jogszeriien hivatkozott.

Jogi illaspontom, hogy a felperes jogszeriien, adekvatan hivatkozott a Ptk.6:73. §.(3) bekezdésében irt
feltételek egyiittes meglétére, ezért jognyilatkozata - mely szerint megtagadja a végleges addsvételi
szerz6dés megkitését - jogszerii.

Amennyiben felperes jogszeriien tagadta meg a végleges adasvételi szerz6dés megkdtését a foglaléra vonatkoz6
szabalyok szerint jogaban 4ll az 4ltala adott foglalé visszakdvetelése.

Amennyiben barmely tartalmi elem tekintetében a szerz6dés nem teljesiil, azaz a kételezettség szerz8désszerli
teljesitése elmarad, szerz6désszegés valosul meg.

Az alperes a tényallasban részletesen kifejtett indokok alapjan a(z) (el6)szerzddést megszegte.
A szerz8désszegés objektiv tény. A szerzédésszegés bekdvetkezik, ha a fél nem jut hozza a szerz8dés tartalma

G szerinti szelgdltatashoz, fliggetlen attél, hogy ez a kotelezett magatartasan k1vu11 esd tenyezok vagy a kotelezett
Moo mzantt (Ort@llendrzésikorén kivili objektiv vagy_szub jektiv okok miatt tortént.” 7T e A PUC L.

A fentiekben kifejtettek alapjan a szerzédésszegés ténye igazolt és bizonyitott.

6:140. § [Elallds, felmondds]



(1) Ha a szerzédésszegés kivetkeztében a jogosultnak a szerzddés teljesitéséhez fliz6dd érdeke megsziing,
elallhat a szerzGdéstol, vagy ha a szerzédéskotés eldtt fenndllt helyzetet természetben nem lehet visszadllitani,
Jelmondhatja azt, ha e térvény eltéréen nem rendelkezik.

(2) A jogosult jognyilatkozata érvényességéhez kiteles megjeldini az eldllas vagy a felmondas okat, ha ez a jog
t6bb okbol megilleti. A jogosult a megjelolt eldllasi vagy felmondasi okrol mdsikra térhet dt.

(3) A kitelezett nem kovetelheti az ellenszolgdltatds nélkiil maradt szolgaltatds ellenértékének pénzbeni
megtéritését, ha a jogosult bizonyitja, hogy a szdmdra teljesitett szolgaltatdst visszatériteni olyan okbol nem
tudja, amelyért a kitelezett felelGs. Ha a jogosult a szolgadltatas ellenértékét megfizette, kérheti annak
visszatéritését akkor is, ha 6 a szdmdra teljesitett szolgdltatdst visszatériteni nem tudja, és bizonyitja, hogy
ennek oka olyan kérillményre vezethetd vissza, amelyért a kitelezett felelds.

A felhivott jogszabalyi rendelkezés nevesiti, hogy szerz6désszegés korében milyen jogkdvetkezmények
alkalmazhatok.

A Ptk. a szerz8désszegés altalinos szabalyai kozott biztositja a térvény a szerzédés egyoldalii megsziintetésének
jogat (6:1408)

Az aranyossig elvébdl kovetkezden a szerzddéses kapesolat csak akkor szakithaté meg egyoldalian, ha a masik
fél stlyos szerz6désszegést kovet el.

A Ptk. szerint eldllasra vagy azonnali hatély( felmondasra csak akkor van lehetéség, ha a szerz6désszegés
jellege, illetve stlyossdga folytan a jogosultnal érdekmulas kdvetkezik be, és ezért a teljesités elfogaddsa tobbé
nem vérhaté el.

A szerz6désszegés silya, jellege alapjan a (el§)szerz6déstdl jogszeriien elalthattunk.

Az eléllds a szerzbdést a megkotésének idépontjara visszamend hatallyal sziinteti meg, ennél fogva a mar
teljesitett szolgaltatasok visszajarnak, vagyis a szerz6dést6l eldllo fél kovetelheti az altala teljesitett szolgéltatas
visszatéritést. (foglalo)

A Ptk.6:8.§. rendelkezik a jognyilatkozatok értelmezésérdl:

» 6:8. § [A jognyilatkozat értelmezése]

(1) A jognyilatkozatot vita esetén ugy kell értelmezni, ahogyan azt a cimzettnek a nyilatkoz6 feltehetd akaratdra
és az eset koriilményeire tekintettel a szavak dltaldnosan elfogadott jelentése szerint értenie kellett.

(2) A nem cimzett jognyilatkozatot vita esetén gy kell értelmezni, ahogyan azt a nyilatkozo feltehet akaratira
és az eset koriilményeire tekintettel a szavak dltaldnosan elfogadott jelentése szerint érteni kell.

(3) Jogrol lemondani vagy abbdl engedni kifejezett jognyilatkozattal lehet. Ha valaki jogardl lemond vagy abbdl
enged, jognyilatkozatit nem lehet kiterjesztéen értelmezni.”

A felperes jogi képvisel6je atjidn egyértelmii, cimzett jognyilatkozatot tett, mely a végleges szerzddés

megtagadasara irdnyult.

,»A tobben a kevesebb benne van” elvébél kévetkezik, hogy ezen jognyilatkozat egyben a szerzddést6l valo
elallasra iranyulo jognyilatkozatként is értelmezend®. A nyilatkozat tartalmi értelmezése nem csak a szerz6dés
tartalmanak a megallapitisara, hanem a szerz6dés létrejdtte korében is sor keriilhet (1sd.: BH2004.150.).

A nyilatkoz6 akarata a cimzett felé egyértelmiien arra irdnyult, hogy a végleges szerzddést nem kivanja
megkotni, ez egyben az elészerz6déstdl valo elallasként is értelmezend6.

A felperes végleges szerz6dés megkotésének megtagadasarol szol6 nyilatkozataban, melyet jogi képviseldje
. Utjan tett meg; nemcsak azobijektiy koriilmények, azaz a nem szerzddésszegésre alapitott kériilmények
felsorolasara keriilt sor, hanem hivatkozas tortént az alperes szerz6désszegd magatartsara is.

A felperesi jogi allaspont szerint a végleges szerzddés megkotése nemesak az el§szerzédés
megtagadhatésigdnak objektiv koriilményére alapitottan 4ll fenn, hanem az elperes szerzddésszegésére

alapitott elallisra alapozottan is.




A szerzdéskotéskori helyzet természetben visszadllithato és az alperes maga is képes visszatériteni a szamara
teljesitett szolgaltatast.

A teljesitett szolgaltatas visszatéritését az alabbiakra alapozom:

,0:185. § [Foglald]

(1) A mésik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a kitelezettségvallalis
megerdsitésekent keriil sor, és ez a rendeltetés a szerz0désbil egyértelmiien kitiinik.

(2) Ha a szerzddést teljesitik, a tartozds a foglalé dsszegével csékken. Ha a szerzddés teljesitése olyan okbdl
hivisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalo visszajar.

(3) A teljesités meghivsuldsdért felelSs fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen kiteles
visszateériteni.

(4) A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei alol nem mentesit. A
kotbér és a kartérités dsszege a foglalo dsszegével csikken.

(5) A tulzott mértéhii foglalo dsszegét a kitelezett kérelmére a birésag mérsékelheti,”

A foglald fogalmat annak jogi természetét, részletszabalyait a Ptk. 6:185§-a rogziti.

A torvény megfogalmazza a foglald szankcids vondsiat is, mely alapjan azon fél, aki a szerz6dés meghiusulasért
felelds, az adott foglalot elveszti vagy a kapott foglalé visszatéritésén feliil a foglaloval azonos Gsszeget koteles
megfizetni. (6:185§(3) bek.)

Az elbadottak alapjan az alperes a teljesitett foglald Gsszegét kétszeresen visszafizetni koteles.

6:48. § [Késedelmi kamat]

(1) Pénztartozads esetén a kitelezett a késedelembe esés idopontjatol kezdodben a késedelemmel érintett naptari
Jélév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamattal - idegen pénznemben meghatarozott pénztartozds esetén az
adott pénznemre a kibocsdto jegybank dltal meghatdrozott alapkamattal, ennek hianydban a pénzpiaci kamattal
- megegyezd mértékil késedelmi kamatot kiteles fizetni, akkor is, ha a pénztartozds egyébként kamatmentes volt.
(2) Ha a jogosultnak a késedelembe esés idépontjdig kamat jar, a kitelezett a késedelembe esés iddpontjatol e
kamaton feliil a késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat - idegen
pénznemben meghatdrozott pénziartozds esetén az adott pénznemre a kibocsato jegybank dltal meghatdrozott
alapkamat, ennek hianydban a pénzpiaci kamat - egyharmadadval megegyezd késedelmi kamatot, de ésszesen
legaldbb az (1) bekezdésben meghatdrozott kamatot kételes fizetni.

(3) A kamat szamitdsakor a késedelemmel érintett naptadri félév elsS napjan érvényes jegybanki alapkamat
iranyado az adott naptari félév teljes idejére.

(4) A kamatfizetési kotelezettség akkor is bedll, ha a kitelezett késedelmét kimenti.

A Ptk. értelmében a pénztartozas utin -ha e torvény eltéréen nem rendelkezik- kamat jar, melyre tekintettel az
alperes a tOkedsszeg utin kamat megfizetésére koteles.

V. Bizonyitékok
Az éltalunk allitottokat az aldbb megjel5lt mellékletek, tényallasban kifejtettek Gtjan kivanjuk bizonyitani.

F/1- igyvédi meghatalmazas

F/2- koltségjegyzék

F/3- ingatlan adasvételi el6szerzodés

F/4- GGH Geoszolg Kft cégkivonata

F/5 - Csongrad Megyei Kormanyhivatal Szegedi Jarasi Hivatala 800.290-15/2018 szamu hatarozata g
F/6-2019.02.18. napi e-mail iizenet wRan

-~ PP 2819105, 10. napi. €-mail lizenet Dr Mudra Zoltannak - w&m‘,wg«g B rrr AT Y1 SRS GG

F/8- 2019.05.28. napjan kelt e-mail lizenet

F/9- 2019.06.13. napjan kelt levél és felad6vény

F/10- 2019.06.13. napjan kelt Dr. Mudra Zoltan ligyvéd e-mail {izenete
F/11-2019.06.28. napjéan kelt vélasz e-mail iizenet

F/12- Dr Szentirmai Séra Jegyz8 Asszony altal készitett emlékeztetd
F/13- 2020.06.22 napi e-ami iizenet

10
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F/14- 2020.06.30. napjan kelt valaszlevél

F/15-2020.07.17. napjan kelt Mudra Ugyvédi Iroda e-mail {izenete
F/16-2020.09.09. napjan kelt a-mail {izenet

F/17- e-mail lizenet Putnik Lazar részére

F/18-2020.10.19. napjan Kkelt levél és annak feladévevénye

F/19 Alperes jogi képviselgje dltal 2020.12.09. napjan kelt levél

V. Zaro rész:

A felperes gazdasagi tarsasig, és mint jogi személy jogképes (Ptk. 3:1(1), 3:88§(1). Képviseletét a vezet
tisztségviseld latja el, képviseleti joga 6nallo. (Ptk. 3:29§(1),(2) )

Az alperes jogi személy, jogképessége a Ptk. 2:38§ (1)~(3) bekezdésein alapul.
Eldadjuk, hogy a jogvitanak kiilfoldi joghatésaga nincs.

A felperes jogi képviseletét a Hajdt Ugyvédi Iroda latja el (6720 Szeged, Deék Ferenc utca 2. L/2.képv.: Dr.
Hajdu Istvan, helyettesitésre jogosult :dr. Sugar Tamads Lajos iigyvédjelslt), amely a Ptk. 6:11§ (1),(2), 6:15§,
tovabba a Pp. 34§(1)a, 64§(1), 658a, 67§, 68§(1), valamint a 2017. évi LXXVIIL az ligyvédi tevékenységrél
8z016 torvény 2§(1)a,27§(1)a, valamint a 34§-on alapul.

Illeték: 720 000 Ft
Az illeték az Tlletéktérvény 42.§ (1) a) pontjira vald tekintettel.

Szeged, 2021.04.23.
Tisztelettel: GGH Geoszolg Kft
felperes

képv.:
Hajda Ugyvédi Iroda
Dr. Hajdu Istvan
igyvéd
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KOLTSEGJEGYZEK NYOMTATVANY

FAMITAGRA

6600 Szentes, Berekhat
tanya 20/A

szAMA# UTALAS™

AZ00Y TARGYA

afizetése irdnt inditott

agyvédi munkadij

600.000.-Ft+ Afa

32/2003 IM.rend.

2§(1) 3-b




.'.N.-"'.:?*.-'.' o8 az Sksbgét a
szdld 31/2017. (UL27.) W rendelet (a :

Ao pomthty y iSterjesatios (Adn ie folszhmithatia PR. 1. §1

A Rendeletben adattartalm( nyomtatvinyt sx Orszigos Birdsdgi Hivatal Eindke rendaseresitette, ée
azt & birSesg intermetes honlapjén, a apok/koltseah
koitssalegvrek-nvomtitvanvok letSithetd és iitdithetS formaban kerlit kazzététeire [R. 2. § (2) bek.

A perkSiteég fogaima !

o A perkditség a félnél - a perben vagy azt megeiSzen - a jog perbell érvényesitésével okozatl 8sszefliggésben és
sziikségképpen feimerilt minden kiitség, Ideértve a birosdg eidtt tdrténd megjelendssel szikségképpen felmeriit
keresetkiesdst is [PP 80. §l.

A perkditség

¢« A perkditsége 1 annak felszdmitdsaval kérhetd.

+  Afelszdmiltds imeg kelt Joldin| az igényelt kiltwey Seszegét, a feimerliésének Knyeges kirliményelt, azt, hegy a
perbe vitt mely jog érvényesitésével Ssszefiggésben merlit fel, 8s mindezeket a felszamitassal egyldsjlileg - sziikség
szerint - okiraitsl is igazoin! kell.

o A birdedg altal az efjdrast befejez5 hatdrozatban meghatérozhatt kditség az annak dsszegét szabalyozd jogszabdlyi
rendelkezésre utalishal is felazamithaté.

o Afdl a felszamitdsdtiés az annak alapjdul szolgalé okiratot legkitsSbb a tirgyalds berekesztésdig, snnek hidnydban az
eljardat befejezs at meghazatalaig terjeaztheti eld.

¢  Onmagsben a itds vagy annak igazoldsa miaft a tdrgyalds elhalasztasdnak nincs helye, kivéve, ha a #l a
kdtelezettséginek & Orhibdjén idvik okbdl ham tudott eleget tenni.

e A fél a felszémilisdl a licgyalds berskesztéadig, ennek hidnydban az elifirdst befejezd hatdrozat meghozatalaig
visszavonhatja. A visszavonast kdvetSen a visszavondssal érinteft kéitség Ujboli felszamitasdnak nincs helye.

e A jogi képviselbvel Mi!rb fél a perikditségét jopgszabdiyban meghatirozott kiltségjegyzék eidterjesztése utjan is

4 DirGSad . Y Do iatvany [iapo

b

falszamithatja.
(Pp. 81. § (1(5) bek.}

DSntés a perklitsdg viselhsbrs!

¢ Ha torvény eltérSen nem rendelkezik, a birésag a felszémitott perkoitség viseléséndl az eljarast befejezd hatdrozatban
hivataibol dont.

*  Abirésag a perkdltség 6sszegét a felszamitas és az ahhaz csatolt okiratok alapulvételével hatdrozza meg [Pp. 82. § (1)
és (3) bek ]. :

A perkdfiség-felszémitis dm k jogkdvetkezménye

' Annak a szervnek a neve, ahol az a poigdri vagy az a kdzigazgatasi eljaras folyik, amelyben perkbitséget kivdn

felazamitani

¥ Azon polgéri vagy kbzigazpatési eljéras birdségi (Iajstrom)szdma, amelyben perkéltséget kivan felszadmitani

" A perkoltséget felszamitani kivand fél, beavatkozé vagy érdekelt neve

M A perkditséget felazdmitani kivané fél, beavatkozé vagy érdekelt perbeli allésdnak elnevezését tiintesse fel (pl.

kérelmezd, felperes, alpsred, beavatkoz6 stb.)!

¥ Kamarai jogtanécsos eset¢n a munkaitatdja székhelyét vagy a szokasos munkavégzési hely cimét tiintesse fell

¥ A felszémitani kért pontos Bsszeget kell megadnia, megjeldive a pénzbeli dsszeq valutanemét (pl. forint vagy Ft).

Célszer(d szémmal és batﬂvf Is kilml a felszémitani kért t

Y Ha az hatdrozat dllapitotta meg, akkor a hatérozat szdmét is fel kell tintetnil

. “*Ha a kditség jogszabélyi rendelkezésre utaléssal is felszamithatd, akkor a jogszabdlyi rendelkezést fel kell

N DR tiintetnil [A Pp. 81.§:(2) bek, szarintp-hiréség altal az eljardst befejezC hatdrozatban meghatérozott kdltség az .. . ..«.v

; annak dsszegét szabélyoz6 jogszabalyi rendelkezésre utaldssal is felszamithatd.] S E T
% Tébb jog érvényesitése esatén annak a jognak a megnevezése, amelynek érvényesitésével Osszefiiggésben az
elkiildnithatben felmeriilt
* A felmeriilés egyéb sziikséges és lényeges koriiiményeit kell feltiintetnie}
¥ A nyomtatvany melléklet rovatdban fel kell sorolni a felszamitashoz mellékeilt, a felszdmitasban szerepld
adatok aldtdmasztdsra szolgdld okiratokat,



HAJDU UGYVEDI IRODA
Dr. HAJDU ISTVAN
UGYVED |

®Tel/&Fax: 62/552-048 QMobil: 30/9-556-824 k E-mail: iroda@hajduugyvediiroda.hu
Troda: 6720 Szeged, Dedk F. u. 2.172.

Ujszentivin K8zség Onkormanyzata
Dr. Szentirmay Séra jegyzé részére

6754 Ujszentivin
Felszabadulds utca 7.
Tisztelt Jegyzb Asszony!

Ujszentivin Kozség Onkorményzata és tigyfelem a GGH Geoszolg Kft kazott 2018.12.06. napjan jott
létre ingatlan adasvételi eldszerzddés az Ujszentivan beltei'ulet 537 hrsz alatti ingatlanra.

Az el6szerzddés alapjan a vevd 8 420 634 Ft foglalét fizetptt meg,
Az eloszerz6désben a felek akként rendelkeztek, hogy a ieljes vételar 2019.06.30. napjdig kifizetésre
kerill.

Id6kdzben tajékoztatast kaptunk, hogy a te!epﬂlésrendez&sel dsszefiiggésben problémik vetddtek fel,
amelybdl arra kovetkeztetiink, hogy az el&szerzddés W pontjdban irt kotelezettségét az eladé6
2019.11.30. napjaig nem fogja tudni teljesiteni. '

Mindenre kiterjedd részletes tijékoztatdst azonban a vevd mind a mai napig nem kapott, annak
ellenére, hogy t6bbszdr kerestiik Dr. Mudra Zoltén iigyvéd urat a tdjékoztatas elmaraddsa miatt.

Tekintettel arra, hogy a szerzodé felek még nem kototiek végleges adasvételi szerzadést, ezért kérem
sziveskedjen a sziikséges t4jékoztatast résziinkre megadni:a telekiigylettel 6sszefilggésben.
Szives egyiittmiikddését elore is kiszdnjik.

Kelt: Szegedd,2019.06.13.

Tisztelettel:

Tam: 18466216-2-00
B\ulll'l-l | 1735805-20841358
Szegedi Ugyvadi Kamars: 16-01



PR i..lu.r?nl...rm[nlr....l!.l.rlv e e bl b o

Attt P
L

—bara s s e s..l.arlﬂftl.a]! lrl!i!..\li.. -
- |-I*i_ — e e -




J)

)

)

)

KERTRIER b REEEE I
FELIEERER  LEBRERRRERREI BORERTY 1

. .

Mudra Ugyvédi Ireda
Cm: 6725 Szeged, Cadndes u. /B
dr. Miwdrs Zoltdn Ggyvid |
Tel: +36-20-428-G638 E
o

"HAJDU UGYVEDT IRODA

dr. Hajdé Istvén Ogyvéd ér'részére
Szeged

Deék Ferenc utca 2. I. em. 2.

6720

Tirgy: Ujsoentivini épitési telkek addsveteli elezeraBdéae
Tisatelt Kollégim! |

Ujszentivin Kdzségi Onkorminyzat képviseletében eljérva cziton vilsjzolok a thrgyban
jelzett Ggyben a2 GGH Geoszolg Kft. figyfeled képviseletében kiilddtt, 2020.10.19-én keit
leveledre. - S

Leveledben arrdl tdjékoztatsz, hogy a GGH Geoazolg KR, toviibbra is elzarl4ézik az addsvételi
szerz0dés megkGtésétil, alapvetden az alibbi két Gjabb ok miatt:

o a HESZ médositisarél a GGH Geoszolg Kft-nek nem volt tudojnisa és a HESZ
médositdsanak 2020.06.02-i hatélybalépéséig a GGH Geoszolg Kt fltal megvisarolt
ingatlanok véderdd hesorolisuak voltak, amelyckre nem is Ichetett véina épfteri;

o most jutott a GGH Geoszolg Kft. tudoméséra, hogy a megvésérplni széndékozott
telkek kdzvetlen kozelében gyorsvasit kiépitése vérhatd, amely a beépithetBséget
vagy a beépitési koltségeket hatrinyosan érintheti.

A HESZ médositésinak szikségességérsl az dltalad hivatkozott, 2019. jimius 13-én kelt e-
mail {izencttel GGH Geoszolg Kft. még 2019. jéniuséban tijékoztatist kagott. Ekkor és ezt
kdvetden 1 GGH Geoszolg K#t. ezt nem kifogAsolta, st szoban még az is elhangzott, hogy ez
nmpmbummmsﬂm&aiskedvczﬁ,hegymkkésébbkeﬂwegvés&alnhaz
ingatlanokat. Bzt kivetBen, kizel egy évvel késfbb kerillt sor a 2020, oktébier 7-i levelemben
mér emlitett egyeatstd tirgyaldsra 2020. fprilis 23-én 9.30. perckor Ujsgentivin Kézségi
Onkorményzat polgimmesteri irod4jdban, amelyrSl emlékeztets is készilt. Ezen az
egyeztetésen sz6 sem volt arrél, hogy a HESZ médositas, vagy bérmilyen egyéb ok miatt a
GGH Geoszolg Kit. eldlina az addsvételi szdndékatol, s6t a felek konkrétan az aldbbiakban

4llapodtak meg:

» A GGH Geoszolg Kft. tovébbra is meg kivinja vdsdrolni a 10 ingatlant, azonban
erre a pandémids helyzet okozta gazdasdgi hatdsok miatt is, késSbbi iddpontban keriil
csak sor.



kévetden felmerillt §j kirilményre — egyébként sem Ighetne hivatkozni, még akkor sem, ha ez
valéban bérmilyen kihathssal lenne a sz8ban foegd telkekre,

A fentiek alapjdn ligyfelem dllispontja ax, hogy a telkekre vonatkezé sddsvételi
szerzidés megkdiését GGH Geoszuly Kft, jogellenesen tagadja meg, mert azok a
kortimények, amelyeket & szerzidéskités skaddlyaként felsorolt, nem slaposak, ezek
slapfite: s wikw@ell wzersboés megkiitése nént fett volna miegtagadhats. KiiiSndsen dgy
nem, hogy eacket az okokat s GGH Geoezolg Kft. olyan meghidsalisi oknsk tinteti fel,

amelyért Gigyfcian a felelés.

Mivel Ggyfelom dlléspontja szerint a GGH Geoszolg Kft. alaptalanul tagadta meg =z
sddsvitell worzbidés megkdtését, exért az Ujszentivin Kdzségi Onkormimyzat mein
kivnja visszafizetsil foglald Seszegét, hanem azt a fogialé szabdlyal alapjén megtartjn.

Ujszenttvin Kizsigl Onkorminyzat kérl a fentiek szfves tudomésulvételét.

Udvozlettel, udra ¥, édl Iroda
r. Mudn ltin dgyv
Qr.L Cténdu u 8/ B.
dr. Mudra Zoltdn figyvéd

Ujszentivin Kdzség Onkormanyzata képviseletében

s13a240
yasl

(



Tarolt cégkivonat - 06-09-023118 - GGH Geoszolg Ingatlanfejlesztd és S...  https:/www.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/0609023 118/TaroltCegkivonat

IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM
CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONIKUS CEGELJARASBAN
KOZREMUKODO SZOLGALAT

Tarolt Cégkivonat

A Cg.06-09-023118-cégjegyzékszamii GGH Geoszolg Ingatlanfejleszts és Szolgditats Korlatolt Felelsségd Tarsasdg (6600
Szentes, Berekhét tanya 20/a.) cég 2021. januér 10. napjan hatdlyos adatai a kovetkez6k:

|. Cégformatdl figgetlen adatok

1. Altalanos adatok
Cégjegyzékszdm:06-09-023118
Cégforma: Korlatolt felelGsségli tarsasdg
Bejegyezve: 2016/10/28

2. A cég elnevezése

2/2. GGH Geoszolg Ingatlanfejleszt5 és Szolgéltaté Korlitolt Felel3sségl Tarsasag
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kézzétéve: 2016/11/03
Hatalyos: 2016/10/28 ...

3. A cég roviditett elnevezése

3/2. GGH Geoszolg Kft.
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kézzétéve: 2016/11/03
Hatélyos: 2016/10/28 ...

5. A cég székhelye

5/1. 6600 Szentes, Berekhdt tanya 20/a.
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kbézzétéve: 2016/11/03
Hatdlyos: 2016/10/28 ...

8. A létesi(ts okirat kelte
8/1. 2016. oktdber 24.

Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kozzétéve: 2016/11/03
Hatdlyos: 2016/10/28 ...

8/2. 2016. oktdber 27.
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kozzétéve: 2016/11/03
Hatdlyos: 2016/10/28 ...

8/3. 2019. janudr 22.
A véltozds idSpontja: 2019/01/22
Bejegyzés kelte: 2019/03/28 Kozzétéve: 2019/03/30
Hatalyos: 2019/01/22 ...

902. A cég tevékenysége
9/1. 6820'08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, (izemeltetése
. Fotevékenység. :
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kézzétéve: 2016/11/03
Hatdlyes: 2016/10/28 ... , » P
9/2. 432208 Viz-, géz- fiités-, légkondiciondlé-szerelés Y

Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kozzétéve: 2016/11/03
Hatdlyos: 2016/10/28 ...

9/3. 4399'08 Egyéb specidlis szaképités m.n.s.
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kbzzétéve: 2016/11/03

1/5 2021.06.03. 11:0¢



Tarolt cégkivonat - 06-09-023118 - GGH Geoszolg Ingatlanfejleszté és S...

2/5

9/4.

9/5.

9/6.

9/7.

9/8.

9/9.

9/10.

9/11.

9/12.

9/13.

9/14.

11.

11/1.

13.

Hatdlyos: 2016/10/28 ...

4661'08 Mez6gazdasagi gép, berendezés nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kozzétéve: 2016/11/03
Hatalyos: 2016/10/28 ...

4669 '08 Egyéb m.n.s. gép, berendezés nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kozzétéve: 2016/11/03
Hatalyos: 2016/10/28 ...

4674'08 Fémaru, szerelvény, fiitési berendezés nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kozzétéve: 2016/11/03
Hatalyos: 2016/10/28 ...

5210'08 Raktarozas, tarolas
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kézzétéve: 2016/11/03
Hatalyos: 2016/10/28 ...

7120'08 Muszaki vizsgdélat, elemzés
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kozzétéve: 2016/11/03
Hatdlyos: 2016/10/28 ...

412008 Laké- és nem laké éplilet épitése
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kozzétéve: 2016/11/03
Hatdlyos: 2016/10/28 ...

432108 Villanyszerelés
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kézzétéve: 2016/11/03
Hatélyos: 2016/10/28 ...

7022'08  Uzletviteli, egyéb vezetési tanicsadas
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kozzétéve: 2016/11/03
Hatélyos: 2016/10/28 ...

7112'08  Mérndki tevékenység, miiszaki tandcsadas
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kozzétéve: 2016/11/03
Hatalyos: 2016/10/28 ...

8299'08 M.n.s. egyéb kiegészité lizleti szolgaltatas
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kozzétéve: 2016/11/03
Hatélyos: 2016/10/28 ...

7111'08 Epitészmérnoki tevékenység
Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kozzétéve: 2016/11/03
Hatdlyos: 2016/10/28 ...

A cég jegyzett tékéje

Megnevezés | Osszeg Pénznem

Osszesen 3000000 | HUF

Bejegyzés kelte: 2016/10/28 Kbzzétéve: 2016/11/03
Hatélyos: 2016/10/28 ...

A vezeté tisztségviselG(k), a képviseletre jogosult(ak) adatai

https://www.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/0609023 118 /TaroltCegkivonas
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