Ujszentivin Kpzségi Onkormdnyzat
Polgdrmesterétd(
6754 Ujszentivin, F§ u. 7.
Telefon: 62/ 277-021; 06-20/772-35-58
e-mail: polgarmesterifiivatal@ujszentivan.hu

Iktsz: YO N—g /.zo e
Targy: Tajékoztatds a GGH Geoszolg

Ingatlanfejlesztd és Szolgaltaté Kfi. és az

Onkorményzat kozott fennallé jogvitaval

kapcsolatban

Melléklet: Ugy iratai

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A GGH Geoszolg Ingatlanfejlesztd és Szolgaltato Kft. jogi képviseldje dr. Hajda Istvéan
tigyvéd megkeresett azzal, hogy az Onkorményzat kordbbi vezetése idején kotott épitési
telkek adasvételére iranyulo el8szerz8dés kapcsan jogvitaja keletkezett az Onkormanyzattal
szemben, amely liggyel kapcsolatban az elbterjesztés mellékletét képezd, a cég részérél
megkiildott iratanyagot a képviselS-testiilet rendelkezésére bocsatom tajékoztatas érdekében.

Ujszentivan, 2022. oktéber 28.
Bod6 Imre
polgarmester

Targy: /2022. (X1.03.) 6nkormanyzati hatarozat

Targy: Téjékoztatds a GGH Geoszolg Ingatlanfejlesztd és Szolgaltatdé Korlatolt Feleldsségii
Térsasag és az Onkormanyzat k6zo6tt fennalld jogvitaval kapcsolatban

HATAROZAT

Ujszentivin Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete megtdrgyalta a tdrgyi elGterjesztést,
és az alabbi hatdrozatot hozza:

v 1. Ujszentivan Kozségi Onkorméanyzat KépviselS-testiilete a GGH Geoszolg
Ingatlanfejlesztd és Szolgiltatdé Kft. €s az Onkorméanyzat ko6zétt fennalld
jogvitaval kapcsolatos tajékoztatast tudomasul veszi.

Ertesiil: =

) Bod6 Imre polgarmester
2) dr. Hajnal Péter jegyz6
3) GGH Geoszolg Kft.

4) Irattar
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Tisztelt Jegyzé Asszony!

A GGH Geoszolg Kft iigyvezetdje Szabé Sandor részére 2020.06.22. napjan megkiildétt e-mail {izenetére
az alabbi vélaszt adom:

Az Onkorméanyzat, mint eladé és a GGH Geoszolg Kft, mint vevé kdzott 2018.12.06. napjan megkdtott
eldszerz6désben az Onkormdanyzat kotelezettséget véllalt arra, hogy legkésébb 2019.11.30. napjiig a
szerzGdés IV. pontjaban irtak szerint kozmiivesit. Ez az aldbbiakat jelentette: a szerz6dés V. pontjaban az
Eladé kotelezettséget vallalt arra, hogy 2019.november 30.-4ig elkésziti és atadja az épitési telkek kdzmii
csatlakozasait telek hatdron beliili csatlakozéasi pontokkal. Ugy mint:

- villamos energia bekotés

- szennyvizbekdtés

vizbekotés

- kabel TV bekotés

Az ingatlan adasvételi elszerz6dés a jelenleg zajlé negativ gazdasagi folyamatok el6tt, egy prosperals
gazdasagi kémyezetben keriilt megkotésre.

A Csongrad Megyei Hivatal Szegedi Jarasi Hivatala a telekfelosztisra €s hatarrendezésre sz616
telekalakitasi engedélyt 2018.12.13. napjan hozta meg, mely hatirozat 2019.01.02. napjan valt
véglegessé.

Ezt kévetSen 2019.05.10. napjan a Jegyzé Asszonytdl, valamint 2019.06.13. napjan Dr. Mudra Zoltin
ligyvédtol azt a tajékoztatast kaptuk, hogy az altalunk megvasarolni kivant épitési telkeket illetéen a
rendezési terv médositasa valt sziikségesé.

Dr. Mudra Zoltdn 2019.06.13.-an kelt e-mail tizenetében kozolte tovabba azt is, hogy a rendezési terv
modositasa a telkek kézmiivesitésének nem akadilya, hanem inkébb a telkeken torténé épitkezések
megkezdési idépontjara lehet hatdssal.

Levelében tovabba kozolte azt is, hogy mas telek vasarldkat is érint ez a helyzet, és ezen mas vevikkel
modositottak a megkotott adasvételi el@szerzédéseket akként, hogy a végleges adasvételi szerz6dések
megkotésére 2019. december hénapban keriil sor, és ennek megfeleléen késébbre fog tolodott a vevik
fizetési hatarideje is.

A felek kozott adasvételi elészerz8dés modositasara, illetve végleges adasvételi szerz6dés megkdtésére a
mai napig nem keriilt sor.

A végleges adasvételi szerz6dés elmaradasa, valamint a projekt megkezdésének és befejezésének
idépontja 2020-ra torténd vérhato attolédasa negativ hatdssal jar, tekintettel az AFA kulcsdnak 5%-10l 27-
%-ra térténd megemelkedése miatt. Onmagiban ez a tény is az iizlet jovedelmezdségének hatranyos
kovetkezményét jelentette, hiszen a GGH Geoszolg Kft gyorsan megépithetd konnyliszerkezetes
lakéingatlanok megépitésére kivanta megvasirolni a telkeket. Amennyiben tehat az eredeti hatiridén
beliil épitési lehetSsége lett volna,.még a régi, azaz az 5%-os AFA kulccsal tudott volna értékesiteni. Ez a

-« virakomis azonban az Onkormanyzat érdekkdrében bedllott okok miatt nem teljesiilt.

Ezt kovetben az Onkormanyzattél semmilyen tdjékoztatdst nem kaptunk sem a rendezési tervel
kapcsolatban, sem az el6szerz6dés moédositasaval kapcsolatban és a végleges adasvételi szerzGdés
megkotésének idOpontjara vonatkozdéan sem. Ilyen el6zmények utin 2020.4prilis hdnapjaban
kezdeményeztiink az egyeztetést az id6kozben bekdvetkezett pandémids helyzetre valo tekintettel is.
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visidasdns, 1i8zerepld,10.db Ujszentivéni épitési telek megvasarlasara, illetve a teljes vételar megfizetésére.

A 2020-ban bekdvetkezett COVID-19 viligjarvannyal Ssszefiggésben keletkezett gazdasigi valsig is
keletkezett, amely szinte valamennyi véllalkozadsra, de kiilonosképpen az épitdipari vallalkozasokat is
hatranyos hatdsokat gyakorolt. Ez a GGH Geoszolg Kfi-t is érintette.

A 2020.04.23.-an személyes egyeztetésre keriilt sor, és az a megallapodas szilettet, hogy a kialakult
helyzetre val6 tekintettel egy kompromisszumos megoldasban gondolkodunk.

2020.04.30. napjan kihirdetésre keriilt az rendezésiterv, mety 2020.06.02. napjétc')l hatalyos. Ezt kdvetéen
a GGH Geoszolg Kft jogi képviselGje Dr. Hajdl Istvan kezdeményezett egy wjabb talalkozot 2020. junius
12. napjan, majd ezt kovetSen vette 4t a GGH Geoszolg Kft iigyvezetdje az Onkorményzat Jegyz6jétél
szarmaz6 2020. jinius 15.napjan kelt fizetési felszolitast.

Ezt kovetden 2020.06.24. napjan megtekintettiik azokat a telkeket, amelyek az addsvételi elészerz6désben
szerepeltek. A telkek megtekintése soran az aldbbiakat tapasztaltuk:

1. 537/40 hrsz. teriileten munkagépek és épitési anyag talalhato (zsalukd, Isd.: mellékelt fényképek)

2. 537/3 és a 537/4 hrsz. teriileten kotrogép, dardlt beton, a daralt beton meddd hulladéka talalhato. (Isd.:
fényképek)

3. A telkek egyrészén a szennyviz csatorna bekotése nem késziilt el. (Isd.: fényképek)

4. A helyi épitési szabalyzat tanulmanyozasa kozben megallapitottuk, hogy az épitési szabélyzat 7. §
kozmfivesitésre vonatkozo szakaszanak d) pontja a kozteriileti csapadékvizelvezetés kdziizemi, vagy
kézcéli szolgaltatast ir el az 1. mellékletben szerepld ingatlanok vonatkozasdban, ahol az altalunk
megvasarolni kivant ingatlanok vannak.

Ameddig a csapadékviz elvezetés nem késziil el, addig az esetlegesen felépitésre keriils lakd
ingatlanok nem értékesithet6k kozmiivesitett teriiletként, ami az értékesitést megneheziti, a forgalmi
érteket pedig jelentdsen csokkenti.

Id6kdzben a GGH Geoszolg Kft pénziigyi finanszirozasat az épitSipari tevékenység vonatkozasiban
adasvételi eldszerz6dés megkotését kovetd iddszakban kedvezben nyilatkozé pénzintézet mar nem
tartotta fenn az id6kozben bekovetkezett gazdasagi valsag és az épitdipart is silytd pénziigyi valsagra
vald figyelemmel.

A kdzmiivesités elmaradasibol eléallott a GGH Geoszolg Kft szamara hétranyos kériilmény, tovabba a
vilagjarvanybol fakadd gazdasigi recesszié az elszerzédés megkotésének idSpontjdban, illetve a
végleges adasvételi szerz8désre is kihatéan nem volt a szerzd6 feleknek eldrelathatd. Ezen hatranyos
koriilményeket nem a GGH Geoszolg Kft idézte el és a koriilmények hatranyos modon torténd
megvaltozasa nem tartozott a felek rendes tizleti kockazatinak korébe.

A fentiek miatt kereste meg az Onkormanyzat Jegyz8jét Dr. Szentirmai Sarat a GGH Geoszolg Kft jogi
képviselGje €s javasolta az elGszerz8dés, illetve a végleges szerz6dés mddositott tartalommal t&rténd
megkotését, tekintettel a megviltozott kériilményekre.

Erre vélaszul kapta meg a GGH Geoszolg Kft az Onkorményzat Jegyz8jét6l szarmazé 2020.06.22. napjan
-~megkiildott esmail tizenetét, amely lényegében egy felszolitast tartalmaz az adisvételi eloszerzodesben

A GGH Geoszolg Kft szeretné, ha a szerz6dd felek mogott all6 személyek szivélyes barati viszonya
megmaradna és mindkét fél jogos iizleti érdekei mentén sikeriilne a problémat megoldani. Ezt azt jelenti,
hogy egyik fél iizleti érdekei se sériiljenek, ezért az adasvételi elEszerz6dés, illetve a végleges szerzGdés
modositott tartalommal torténd megkotését javasoljuk. Javaslatunkat (kérelmiinket) a Ptk.6:192.§. (1)
bekezdésében foglaltakra figyelemmel tessziik meg.

T YT



Aziigy targyalasos Gton t6rténd megoldasara javaslatot kériink. Kérjiik, hogy személyes taldlkozéra 2020.
julius masodik - harmadik hetében keriiljén sor.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy amennyiben a szerz6dés médositisa egyezség megkotése utjan nem
torténik meg, Tarsasigunk arra lesz kényszeritve, hogy vagy pert inditson a Birésag el6tt a szerzddés
modositdsara vonatkozdan, vagy kénytelen lesz a végleges szerz6dés megkotésének megtagadasara,
hiszen bizonyithatd, hogy az el8szerz8dés megkotését kovetden 4llt el olyan koriilmény amely miatt az
elOszerz4dés viltozatlan feltételek melletti teljesitése a GGH Geoszolg Kft 1ényeges jogi érdekeit sértené.

Nyilvinvalé ugyanis, hogy a fenti kériilmények, a negativ véltozasok az elszerz6dés megkétésének
id6pontjdban nem volt el6re lathatéak és azt nem a GGH Geoszolg Kft idézte el6. Ezen negativ
koriilmények tovabba nem tartoztak a GGH Geoszolg Kft rendes iizleti kockézati kérébe sem.

Az elészerzodés alapjén a végleges szerz6dés megtagadasdra a Ptk.6:73.§-a ad lehetoséget, ezen feltételek
a jelen helyzetre is egyértelmien fennillnak.

A fentiek elére bocsitasaval kérjilk a. Jegyz6 Asszonyt, hogy sziveskedjen konzultalni a Polgirmester
urral és Résziinkre idGpontot biztositani.

Tisztelettel:

GGH Geoszolg Kft. Szabé Sandor Ggyvezetd
képv.:

Dr. Hajdu Istvan ugyvéd

HAJDU UGYVEDI IRODA

Dr. Hajdu Istvan ugyvéd

Cim: 6720 Szeged, Dedk Ferenc u. 2. /2.
Levelezési cim: 6720 Szeged, Dedk Ferenc u. 2. I/2.
Tel/Fax.: 62/552-048

Mobil: 30/738-81-12

E-mail: iroda@ hajduugyvediiroda.hu
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A telkek egyrészéni a szennyviz csatorna bekotése nem késziilt el.

Helyrajzi szam me

gjelolés nélkiil néhénir fénykep
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Ingatdan adésvételi eldszerzidés |

Amely létrejitt egyrészrdl :

Ujszentivin Kozség Onkorményaata (székhelye: 6754 Ujszentivin, Pelszabadulds utca 7,
addazima: 15726051-2-06, stapisztikai szimjele: 15726951-8411.321-06, Kpviseli: Putnik
Lizir polgirmester), mint elad$ (a tovabbiakban: ,Eladé™)

masrészydl

GGH MWWaWWWTM(M
mmmmmywmmwmm cégjegyzékszama:
06-09-023118, adészima: 25788037-2-06, statisetikai szémjele: 25788037-6820-113-06,
képviseli: Szab& Séndor tgyvesietd), inint vevS (a tovibbiakbes: ,Vev) - i tovibbiakban:
az Elado és a Vevd egyiitt: ,Felek™ - koziit alnlirott nspon és helyen az alibBiak szerint:

1. Eladé 1/1 ardnyé kizérolagos tulajdondt képezi az Ujszentivén helteriile{ 537, hrez. alatt
felvett, 4 hia 8461 m” teriletd, kivett major mlivelési dgfi ingatlan és az Ujszentivin
beltertilet 441/46. hrsz. alatt felvett, 5853 m* teriibet, kivett it nuiivelési §git ingatlan

2. Felek rogzitik, hogy az Eladé a Pentagram Geo Kft-vel (székhelye: mﬁ Szeged, Attila
mea7Ldletveummkképwseleﬁébenel;alegyE:mébetfdldm&ﬁvel(lngm min.
szam: 0881/1990) 33/2017 munkaszim alatt viltozisi vizrajzot készi az Ujszeritivén
belteriilet 537 brsz. és az Ujszentivén belteralet 441/46 hrsz. alstt fajvett ingatianok
megoszthsar6! és hatirrendezésérdl, amelyet a Crongrid Megyei Korményhivatal Szegedi
JarAsi Hivatalinak Foldhivatali Osztilya (a tovibbiakban: ,,Féldhivatal”)2017. december
19-én ziradékolt. Az Eladé 2018, november w-aummnvmlemmmmms 1119,

Ogyszim alait meginditotta a telckalakitds cljdrist és az igy meginditoft eljaras
eredményeként az Ujszentivin belteriilet 537 hrsz. és az Ujsaentivin liphtertlet 441/46
hrsz. alatt felvett ingatlanok megosztisa és telekhathrendezése #n sz ingatlan-

nyilvéantartisba lejegyzésre fog keriilni az Eladd 1/1 aranyu kizarblagos tulajdonat képezd
Ujszentivan belterilet S3%1 — 537/47 hrsz. slatt felvett 47 db ingatlan.

I1. Az adisvételi szerzidiés megklitésére vonatkozd kotelezettségvillalas és
az adésvétel thrgya

1. Felek megallapodnak abban, bogy az Ujszentivan belteralet 537 hrsz. és az Ujszentivan
belteriilet 441/46 hrsz. alatt felvett ingatlanok megosztisa és telekhatarrendezsse folytan
kialakule U}szentnvan belteriilet 537/1 — 537/47 hrsz. alatt felvett 47 db ingatlan ingatlan-

. -nyilvantartasba torténd- lejegyzését kovetd 15 napon, beliil adigvételi szerzidést (a
tovabbiakban: ,Adasvételi Szerzidés™) kotnek egymaissal a jelen adéasvételi
eldszerzddésben meghatarozott tartalommmal, amelynek keretében az Eladb eladja, a Vevd
pedig megvisarolja az alabbi ingatlanokat (a tovibbiakban: ,,Ingatianok™):



a) Ujszemtivin belteritlet 537/3 hirsz. alatt febvett, 821 m? teriileti, kivett beépitetien
teriilet megrievezésii ingatlant,

b) Ujszestiviin beiteriilet 537/4 hrsz. alatt folvett, 745 m” terbletfi, kivett boépitetien
teritlet megnevezésil ingatiant;

©) Ujszengivin belterfilet SY7/3 hrsz. slatt felvett, 729 o’ tertiletd, kivett beépitetien
teriliet megnevezésh ingatiant;

d) Mﬁnmrﬁmmmmmw@mnﬂmmm

i ingatiant

¢ Wﬁmmmﬁmmmmm’mmmm

¢ fterillet megnevezésii ingatlant;

f) Ujssentivén belteriilet 537/39 hysa. alatt felvett, 710 m tedilesfi, kiveut
beépitetlen terillet megnevezésil ingatiant;

g) Ujszentivin belteriilet 537/40 hrsz. alatt felvett, 689 m® teraletfi, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant;

h) Cjszestivén belterflet 537/43 hrsz. alatt felvett, 775 oY terileth, kivett

beépmﬂenmuletmegnevcﬁwmpthm,
engivin belteriilct S37/44 hrmz. alatt felvett, 607 m’ terilleti, kivett
h&p&mmﬂaww

i) Ujsentivin belterfilet 537747 hrsa alatt felvett, 600 m? teriletli, kivett
becpitetlen tesil s inaat]

D |

2. Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a Polgari Torvénykonyvidl szolo 2013. évi V.

torvény (x tgvabbiskban: ,Ptk”) 6;73. § (1) bekezdésének elbirasa szerint a jelen
adésvételi elbizerz0dés alapjin kotelesel meghkotni az Addsvételi Szerz3dést.

3. Az Elad6 szavitossagot villal azést, hogy az Ingatlanck per-, igény- és tehermentesek.

4. Felek megillapodnak abban, hogy a jelen adisvételi eldszerzbdést thrgydt képezd
Ingatianokat ogzthatatlan szolgiltatisnak tekintik.

IIL. A vételér és a fizetési feltételek

1. Felek a2 Ingatlanck vételirat 5.900,-Ft+AFA/m® egységir alapulvételével Hsszesen
42.533.100,-Fit+AFA, azaz brutt 54.017.637,-Ft (brutté Gtveanégymillié-tizenhétezer-

harminchét forinf) Osazegben hatirozzik meg. A vételar az egyes ingatlanok kdzdtt az
alabbiak szerint oszlik meg:

a) az Uljszentivén beltertlet 537/3 hrsz. alatt felvett ingatlan vételira: 4.843 900, -

FitAFA, azaz brutté 6.151.753,-Ft  (bruttd hatnumé-szazﬁtvenegymr-
hétszazotverharom Ft),

b) az Ujszenfivin belteriilet 537/4 hiesz .alatt felvett ingatlan vételdra: 4.395.500,-

Ft+AFA, azaz brutté 5.582.285-Ft (brutts otmillio-Stszaznyolcvankettdezer-

kettdszaznyolevandt forint);
2 ﬂ ﬂ
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¢) az Ujsaentivin belteriilet 537/7 hrsz alatt felvett ingatlan vétaldra: 4.200.800,-
Ft+AFA, azaz brutté $.335.016,-Ft (bruttd Stmillio-héromszizharmincétezer-tizenhat
forint);

d) az Ujszentivin belteriilet 537/5 hrsz alaft folvett ingatlan vét
Ft+AFA, azaz brutté 5462.397-Ft (bruttd Otmillid-négyszizhatvant
héromszazkilencvenhét forint); '

¢) az Ujszentivin belterblet $37/6 hraz alatt felveit ingatian vétolira: 4.843.900.-
Ft+AFA, azaz brptté  6.15L.753,Ft  (bruttd hatmillié-szizbtvenegyezer-
hétszizitvenhdrom forint); -

f) sz Ujszentivin belteriilet 53739 brsa alatt felvett ingatlan vételira: 4.189.000,-
Fi+AFA, azaz brutt6 5.320.630,-Ft (brutth otmillio-hiromszazhiszezes-harminc
forint); "

g) az Ujszentivin bekerillet 53740 brsz alatt felvett ingatlan vételira: 4.065.100,-
Ft+AFA, azaz brotté 5.162.677,Ft (brutté  otmillio-szhzhatvankétezer-
hatszézhetvenhiét forint);

h) az Ujszentivan belterillet 537/43 brsz alatt felvett ingatlan vételira: 4.572.500,-
Ft+AFA, azaz brutt 5.807.075,-Ft (bruttd demiltié-nyolcszizhétezes-hetveast forint);

i) az Ujsaentivin belteriflet 537/44 hrsz alatt felvett ingatian vételira: 3.581.300,-
Ft+AFA, azaz brutté 4.548.251,-Ft (bruttd négymillio-Stsziznegyvennyolcezer-
Mm_dz&megy _forim):

i) az Ujszentivin belterilet 537/47 hrez alatt felvett ingatian vételira: 3.540.000,-
Ft+AFA, azaz brettc 4.495.800,-Ft (brutté négymilliS-négyszizkilencvendtezer-
nyoleszéz forint).

Mo

2) 2018. december3§. napjiig 6.379.965,-Ft+AFA osszeget, azaz bawit6 8.035.120,-
Ft-ot (brutté nyolenilli--harmincBtezer-sakzivisz forintet); -

b) az Adisvételi SzerzSdés megkitését kovetden 2019. jumius i 30. napjdig a
vételarbdl fennmaradé 36.153.135,-Ft+AFA Osszeget, azaz brattdi 45.981.917,-Ft-
ot (brutié negyveadtmillié-kilencszdanyolevanegyezer-kilencszirtizenhét
forintot).

2. A Vevd a vételarat az a{lg\bmk szerint kételes megfizetni az Eladénak:
74 fo,

£
3. A Vevd a vételirat az Elado Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt-nél vezetett
11500092-11075521-00000000 szamii bakszdml4jéra torténd banki stutalds tjdn kateles
megfizetni. A vételar akkor mindsiil megfizetetinek, amikor annak dsszpge az Eladé itt
megjelolt bankszamlajan jovairasra keril. -

4. Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd jogosult elteljesitésre, azaz a Vevd jogosult a
[I1.£2. . pontban meghatirozott hatariddknél koribban is megfizetni . wdtelirat. Fizetési

‘“késedelem esetén a Vevd a Ptk. 6:155. § (1) bekezdésében meghatirozott meérteki
késedelmi kamatot koteles fizetni az Eladonak.

<2
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5. Felek megallappdnak abban, hogy a fenti [11./2./a) pontban Mdﬁ ! - % )

Ft-ot, azaz 'brutté nyolcmillié-négyszézhiiszezer-ha
foglalénak tekintik, amely a jelen adésvételi ecldszerzddés es/vagy az Addsvét
Wﬁjmemmﬁnammmn

kijelentik, hogyiaﬁ:ghlﬁ jogi természetével tisztaban vannak, igy tu n an-él_
hogy abban az amennyiben a jelen adasvételi elbszerzddés és/vagy az Addsvételi
Szerzbdés telj menése olyan okbél hitisul meg, amelyért 2 Vevd felelds, ogy a

Vevb az ibglalél elveazitl. mig amwny:ben a jelen ad&.wéteh elﬁszuzédés ésfvagy

fetebs,ugyxf(’glaléaVevérészémeg);smésuegbenmméf

. MW&MWM&%WMND.!W@MMW@&

alibbi kozmiveket az alibbiak szesint 2 sajit koltségén bekdti az Ingatlanokra:

a) villamos energia bekdtés: bevezeive, mérddobozban, mérSérival egyitt (a
teljesitmértyt a Felek az adasvételi smerzddésben hatbrozzik meg);

b) szenmyviztiekotés: bektdvezeték a telekhatiron beldire bevezetve,

c) vizbekotés: bekotdvezeték a telekhatiron behilre bevezetve, viz6raaknfval, de vizora

d) kibeltelevizio: becsdvezés a telekhatiron. .

. Felek meghliapodnak abbas, hogy amennyiben a Vevé igényt tart rh, Ugy az Elad6 vallalja

a ghz bekotését is (a telekhatiron gizcsankkal, gizora nélkill). Ennek hafaridejét a Felek
kdzdsen hatbrezzik meg.

'V. Birtokétruh#zés és a tulajdonjog dtszdlldsa

. Az Eladé a vitelar megfizetésének napjatd] szimitott 3 munkanapon bekiil rubazza at a

Vevére az Ingatlanok birtokét. A Vevs kotelezettséget vailal arra, hogy a birtoktruhizast
kovetSen az Eladé illetve megbizottiai, villalkozoi részére korlitozis nélkiil lehetdve teszi
az Ingatlanolci tdrténd bejutist a kézmiibekdtések elvégzise érdekében,

. Az Ingatlanok birtokdnak Vevére torténd atruhdzisiig az Elado, ezt kdvetden pedig a

Vevd viseli 4z Ingatianok koltségeit, szedi az Ingatlanok hasznait, illetve viseli az

.. Ingatlanok feletti kirveszélyt. s

. A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanokat abbél a célbdl visfrolja meg, hogy azokat

tovabbértékesitse €s az Ingatlanck késdbbi vevdi részére csaladi hazakat épitsen. A Vevod
kijelenti, hogy az Ingatlanok elhelyezkedését, fekvését, megkozelithetoségét,

T



bedpithetdoégét, egyéh jellemzdit, tulajdomsbgpit koriltekintden megyizsgiita és
Ingatlanokat az éltala megvalésitani kivint clice slkphmasnak tajdlta .

4-&Muwmnmmmmamwww

kiegyenlitéaéig fenntartia.
3. Fd&mmwuwmqu Eladé 3 Vevd
tulajdonjogénak bejegyzéséhez hozzéjiruld nyilatkozatit (a . wBejegyzési

Engedély”) ogyvéd dltal dlﬂjGWtWﬂMSﬁﬂwm
kiilon iven szivegezett iigyvédi letéti szerzddés alapjén kiteles letéthe helyezni a Mudra
Ugyvédi Irodéndl, mint letéteményesnél. A megkdtésre kerilld letéti szerzddés szerint a
letéteményes Mudra Ogyvédi Iroda jogosult és kiteles a Bejegyzési Engetlély 2 db- exedeti
és 1 db miasolati példhnyit a Foldhivatalhoz benyijtani a vételiy telics Saxzege
megfizetésének a hitelt érdemld igazolésit kovetd 2 munkanapon beltl, Eladé kiteles a
vételir megfizetésének tényét a letéteményes Mudss Ugyvédi krodival haladéktalanul, de
legkésdbb a vételir megfizqtését kovetd 1 mupkanapon belnl, ipisban (e-mail &jin a jelen
addsvételi oldszerzBdés VI/S. pontjiban megjelskt e-mail cimre meglilldott dzencttel)
kozdini. Amennyiben az Eladé a vételir megfizetését kdvetd 1 munksgapon bellif nem
mmmawwmmyawmumm
jogosult és kitcles a Bejegyzési Engedélyt a Foldhivatalba bengpijtasi & Vevd
tulsjdonjoginak bejegyzése érdekében, feltéve hogy Vevd a vdelir hiinytalan
megfizetését hitelt érdemld modon (pl visszavonhatatianul teljesily banki anstalési
megbizks megkilldésével) igazolta a letéteményes Mudra Ugywédi koda flé.

VL Vegyé readelkezések

|. Felek rogztik, hogy az Ingatlanra a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjin
energetikai tanisitvanyt nem kell késziteni, tekintettel arra, hogy szon ¢pfilet nem All

2. Elado képviselbje kijelenti, hogy a jelen joghigylet sorin iltala képviseht szervezet
magyarorszigi teleptlési dnkorményzat és ondllo képviseleti joga a mai napon is fenndll,
tovibbé rendelkezik a jelen adisvételi eldszerzOdés megkotégéhez szitkséges
jogosultsiggal, A Vevd kédpviselSje kijelenti, hogy a jelen jogilgylet sordn altala képviselt
szervezet Magyarorszhgon bejegyzett gazdasigi tirsasig és ondlls képaeleti joga a mai
napon is fennill, tovibba rendelkezik a jelen adasvételi elémzédu megkotéséhez
szilkséges jogosultsbggal.

3. A Vevd kijelenti, hogy az Adasvételi Szerzddéshez kapcsok
vagyonatruhizasi illeték fizetési jogszabalyi elSirasokra vonatkozd tajgkoztatast a jelen
adasvételi: szerzbdést ellenjegyzd Ugyvédtdl megkapta A Vevd kijelenti, hogy az ltv.
23/A. § (1) bekezdés b) pantjidban meghatrozott illetékkedvezménnyel ¢lni kivan.

4. A Felek a jelen adasvételi elbszerzbdés és az Adasvételi Szerzddes elkészitésével,
ellenjegyzésével és a tulajdonosvaltozs ingatlan-nyilvantartasba tdrténd bejegyzése
5
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érdebiben a Poldhivatal eldtt a jogi Efipviseletik cllithsival s Mudra (gyvédi rodat
(székhelye: 6125 Szeged, Cadndes u. WB.) bizzkk meg

S. Pelek megfifhpodnek sbban, hogy 8 jelen adisvételi elSszerzbdés és sz Adhsvételi
Szerzddés tefjesitdsével kapcsolstos opermtiv irfisbeli kommunikiciét e-mail azenetek
uqanuégnhueue-mummeiazm |

mwmafdenMM&uMMm
médosiiisien | megwiimtetdséire vomaikord jognyihtkozatok csak papir alapu,
seabilyszerfieh st dokumentumi afapjin évémyesek, amelycket a Felek postai (ton,
vagy személyés Stadissal kbzbinek egymbsse.

6. Felek a addsvételi eldszerzbdés tartalménak és szOvegének elSzetes frisbeli
egyeztetésére ‘tekintéttel kijelentik, Hogy a jelen addsvételi eldszerzddést egyben, mint
WWB:I&]&

7. Aﬂmwmmmmwwmk&d&&tehmu&mahlgﬁn
T&vﬁy‘k&yﬁ&n&éml:’; évi V. torvény vonatkozd rendelkezései az irknyadok.

8, Felek a jeleh nddsvételi eldszerzBdist clolvasis és kbzos értelmezds uthn, maint
skaratukkal mindenben megegyeztt 4 (négy) példinyban jovihegydlag irjik alk A Felek
az adhsvételi szerzbdés glairisival elismerik, hogy a jelen eldszerzSdés Sket fletd 1-1
(egy-egy) példéinyit dtvették

Ujszentivén, 2018, december 6.
B .7 e ‘k/g ........................
Ojszentivin Kiaség rményzata GGH Geoszolg Kft.
dndd vevd
képviseli: Puriikc Likzfie polghrmester képviseli: Szabb Séndor gyvezetd

Alulirott dr. Mudira Zoltén dgyvéd (székbelye: 6725 Szeged, Csondes utca 8./B, kamarai
azonositd szama: 36065738) - a Mudra Ugyveédi Iroda tagja - a jelen okiratot Ujszentivinon,
2018. december 6. mapjdn ellenjegyzem.

dudra Ugyvédi Iroda
dr. Mudsa Zoltén Ggyvéd
{'m Clbnde . Bm
Tel.) 06-20/428-€638
4 suden 34065738
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iroda@hajduugyvediiroda.hu

Feladé: Ujszentivan PH Jegyzd <jegyzo@ujszentivan.hu>
Kiildve: hétfé 2020. junius 22 11:06

Cimzett: iroda@hajduugyvediiroda.hu; szabo@ggh.hu
Térgy: szerzHdés

Szabé Sandor
GGH Geoszolg Kft.

§zab6 Sandor
Ugyvezetd

Tisztelt Ugyvezetd Ur!

2018 december 6. napjan On adasvételi eldszerzddést kotott 10 darab Ujszentivani épitési telekre. A
szerzédésben vallalta, hogy az ingatlanok lejegyzését kdvetden 15 napon beliil #dasvételi szerz6dést kot az
Onkormanyzattal. A vételdrbdl az ingatlanok utan a foglalét bar megfizette, azqnban a villalt 2019 junius
30-diki hataridd mely idGpontig a vételarbdl fennmaradé részt megfizetni vallalta, eredményteleniil telt el.
A vételir megfizetése a kialakult pandémias helyzet miatt késedelmet szenvedett, melyet On jelzett is
felénk.

A vételdr azonban a mai napig nem lett kifizetve és a szerzGdés megkodtve .

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat is igen nehéz anyagi helyzetben van, kérem intézkedését a vételdr
hatralékdnak megfizetése Ggyében.

Ujszentivan, 2020 junius 22.

Tisztelettel:

Dr. Szentirmay Sara
jegyz6
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10 db telekbl & db édnistt).

Cdvoztettal,

dv. Mudra Zoltdn
Ggyvéd

Mudra Ogyvédi bods
Cim: H-8725 Sreged, Csdndes uica 8./B
mudra@mudraucyvediiroda.hu

E-mait
Tet:+38-20-428-0638

Feom: Polgirmester Hivatal Ujszentiviin [malito:polgarmesterihivatal @ujszentivag.hu]
Sent: Manday, February 18, 2019 2:05 PM
To: Mudra Ogyvédi Ireda <mudra@mudraugyvediiroda.hu>

WMMMMM&:MW&M&WMMM
kDideni.




hul@t-online.hu ?’(i ﬁ

Ptk hui@t-ondinehu o
e péntek 2019, méjus 10 1053

Conett ‘Mudea Zoltén dr.
nwmmm.uww.mum_ elérelithatéan az idén
amwm

D Hajdui Istvén Ogyvéd

m:mosamd.ocamu,z.m.

| cion: 6720 Szeged, Dedk Ferencu. 2. 1/2.

Tel/Fax.; 62/552-048

Mobil: 30/738-81-12

E-mall:
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Odwizlettel:
Dr. Hajdd Istvin

HAIDG OGYWEDI IRODA

Dr. Hajdu Istvdn Ogyvéd

Cim: 6720 Szeged, Dedk Ferenc u. 2. 2.
uuudan-.mow.wkmu.z.uz
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hai@t-online hu 3 /4o

Foladdc Mudra Zoltén dr. <mudra@mudraugyvediiroda.hus ” | |

e cslitdrak 2019, jGnius 13 17:56

Clant: hui@t-online hu

Véegy: Ujszentivéni épitési telkek

8 mai napi bal 4 hMuMbW«M:WHW
diatden 8 mndezdsl terv médositien _

E2 & koraimény vaidjdban a telkek kezm(ivesitésének akadélys, henem iniibb 8 taliken Wridas: épitazimek

idSpontjsra lohet hatésa.

wmmum&«ummmmmwawm :
elészerzddéneket, hogy a vigleges MMWM&MWWma
mwmm-mmmu
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Killdwve: péntek 2019, jonius 28 904
Térgy: jszentivin Kbzség Onkonnbnyzats - GGH Geasxolg Kit palek adéevitel

Ogyfelem a GGH Geoszolg képuiseletében és megbizdsdbol kisaiom, hogy az Ujszentivin Kbaség Onkormanyaata ds s
Ogyfelem nem zérkézok ef, annak ellendre, hogy az AFA kuicsénak vérhatd emelkedése tobblet terhet okoy.

Odvizietiel:
Dr. Hajdui istvén Ogyvéd

HAIDU OGYVED! IRDDA

Dr. Hajdd Istvin Ogywdd

Cim: 6720 Szeged, Dedk Ferencu, 2. 1/2.
Levelezési cim: 6720 Szeged, Dedk Ferenc u. 2. 1/2.
Tel/Fax.: 62/552-048

Mobil; 30/738-81-12

E-mail: jroda@haiduuayvediiroda.hy
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iroda@haiduumediiroda.hu ?

Feladé: iroda@hajduugyvediiroda.hu
Kiigve: szerda 2020. szeptember 9 9:31
Chmzett: 'Mudra Zoltén dr.'

Térgy: GGH Geoszolg Kft
Melléidatek: Scan_001.pdf

Tisztelt Kollega ur!

A GGH Geoszolg Kft megbizom képviseletében fordulok Onhoz az alabbiak miatt:

Szegeden 2020.07.31. napjan kelt levelemben forduitam Kollega urhoz, mint az Ojszeqivén Kozség Onkormdnyzat
képviseletét ellatd Ugyvédhez. Ezen levél fénymésolatét, valamint a kdnyvelt kﬁldemé?y feladévevényének
mésolatat jelen levelemhez meliékelten megkiildém.

Legnagyobb sajnélatomra Kollegam ezen levelemre mind a mai napig vélaszt nem adokt.

Azontul, hogy ez a helyzet iigyvédi etikai problémdkat is felvet, fontosabb, hogy gyfeleink a kialakult jogi helyzet
rendezését megoldjak.

Eppen ezért Tisztelettel és Gjra megkérem, hogy sziveskedjen kozolni az 6nkorménvz§t jogi allaspontjat, illetve a
megolddsra irdnyuld javaslatat.

Szives vélaszat varom.

Udvozlettel:
Dr. Hajdu Istvdn Ggyvéd, mint a GGH Geoszolg Kft jogi képvisel§je

HAJDU UGYVEDI IRODA

Dr. Hajdu Istvan Ogyvéd

Cim: 6720 Szeged, Dedk Ferenc u. 2. 1/2.
Levelezési cim: 6720 Szeged, Dedk Ferenc u. 2. I/2.
Tel/Fax.: 62/552-048

Mobil: 30/738-81-12

g-mail: iroda@hajduugyvediiroda.hu



